UCHWALA NrV /33/15

RADY GMINY CEGLOW
z dnia 26 lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Cegléw na lata 2015 — 2019.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ceglow uchwala,
co nastegpuje:

§ 1.

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Cegltow
na lata 2015 - 2019 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ceglow.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
(-) Krzysztof Janicki

Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie kodeksy cywilnego natozyla na rady gmin obowiazek uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gmin. Gmina Cegtéw dysponuje aktualnie
zasobem sktadajacym si¢ z 6 lokali mieszkalnych. Projekt niniejszej uchwaty zostat
przygotowany w celu uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem gminy Cegléw na lata 2015 - 20109.



Zatacznik
do uchwaty Rady Gminy Ceglow
Nr V/33 /15 z dnia 26 lutego 2015r

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY CEGLOW NA LATA 2015 - 2019

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoSci posiadania oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Gminy Cegléw w poszczegélnych latach

1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ceglow wchodzi 5 lokali mieszkalnych,
znajdujacych sie w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy, zgodnie z ponizszg tabela:
Tosé Powierzchnia
Lp. | nrlokalu 7 uzytkowa Wyposazenie Stan techniczny
(m?)
Budynek mieszkalny przy Osrodku Zdrowia w Ceglowie, Pl. Anny Jagiellonki 18
1 1 3 55.40 wod-kan, eleftr. c.0., credni
C.w.u
5 5 3 54.50 wod-kan, eIeI:tr. c.0., credni
C.W.U.
Budynek uzytkowo-mieszkalny w Ceglowie, Pl. Anny Jagiellonki 2
3. b/n 4 62 wod-kan., elektr. zty
Budynek mieszkalny w Mieni, Mienia 96
4, 4 2 36,23 wod-kan., elektr., zty
Budynek mieszkalny w Mieni, Mienia 96A
5. 4 2 34,70 wod-kan., elektr., zty
Budynek mieszkalny w Mieni, Mienia 96B
6. 7 2 23,80 wod-kan., elektr. zty

* C.W.U. — ciepta woda uzytkowa

2.
3.

4.

Gmina Cegltdéw nie posiada lokali socjalnych w budynkach mieszkaniowych.

Nie przewiduje si¢ powigkszania mieszkaniowego zasobu Gminy Cegléw poprzez budowe
nowych mieszkan.

Nie przewiduje si¢ powigkszania mieszkaniowego zasobu Gminy Cegléw poprzez
przejmowanie lokali od innych podmiotow ani poprzez adaptacje pomieszczen
niemieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Ceglow na mieszkania.

Wyposazenie poszczeg6lnych lokali mieszkalnych w instalacje techniczne jest zgodne z
powyzszg tabelg..

Sprzedaz lokali na rzecz najemcow spowoduje zmniejszanie si¢ istniejagcego zasobu
mieszkaniowego.



7. Przewiduje sie, ze wielko§¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegolnych latach bedzie
si¢ ksztaltowac nastepujaco:

Rok 2015 2016 2017 2018 2019

Powierzchnia lokali z zasobu na| 266,63 | 204,63 180,83 | 109,90 | 109,90
poczatku roku w m?

w tym lokale socjalne 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00

Planowana sprzedaz w m? 62 23,80 70,93 0,00 0,00

Stan zasobu na koniec roku w m? 204,63 180,83 109,90 109,93 109,90

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

1. Przewiduje sig, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2015 - 2019, jak
1 warunki zamieszkania w lokalach w miar¢ finansowych mozliwosci gminy beda ulegaly
stopniowej poprawie wskutek wykonania odpowiednio: docieplenia budynkéw, , robot
dekarsko-blacharskich. W pozostatym zakresie przewiduje si¢ utrzymanie stanu
technicznego na obecnym poziomie poprzez przeprowadzanie remontow biezacych.

2. Przewidywany koszt prac wymienionych w pkt 1 przedstawia si¢ nastepujgco:

Lp. ZAKRES ROBOT 2015| 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | Razem
1 | Roboty termo modernizacyjne (w 0 0 10 0 0 10
tys. zt)
2 ,Wymlana oraz remonty dachow i 0 50 0 0 0 50
scian (w tys. z1)
3 Biezace remonty (w tys. zt 5 0 0 7 3 15

Razem 5 50 10 7 3 75

Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali

1. Przewiduje si¢ sprzedaz:

a) lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku uzytkowo-mieszkalnym w

Ceglowie przy pl. Anny Jagiellonki 2.

b) lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynku mieszkalnym w Mieni 96
2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslajg uchwaty Rady Gminy.
3. Nie przewiduje si¢ nabywania lokali mieszkalnych.



Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

=

. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sg zobowigzani do
uiszczania czynszu i innych oplat niezaleznych od Wynajmujacego, takich jak za energie¢
elektryczng i cieplng, za zimng wode, ciepta wode uzytkowa oraz odbior nieczystosci
ptynnych i statych.

Stawke podstawowg czynszu ustala Wéjt Gminy Ceglow.

Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1

m2powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub

obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

Wojt Gminy moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czesciej niz 1 raz w

roku.

5. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub
wystgpienia czynnika podwyzszajacego warto$¢ uzytkowg lokalu jest wprowadzana na
zasadach przewidzianych w art. 685 Kodeksu cywilnego.

Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego oraz stopien obnizenia / podwyzszenia Stawki podstawowej:

1) czynniki obnizajace:

a) brak tazienki - obnizka o 30%,
b) brak tazienki i WC — obnizka o 50%
b) lokal bez wydzielonej kuchni - obnizka o 10%,
2) czynniki podwyzszajace:
a) dla budynkow potozonych w miejscowosci Cegtow 0 10%
b) dla budynkow wyposazonych w urzadzenia wodno-kanalizacyjnych o 10%
¢) dla budynkow wyposazonych w centralne ogrzewanie o 10%,
d) dla budynkéw wyposazonych w ciepta wodg uzytkowa o 10%

7. Obnizenie (podwyzszenie) stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych (podwyzszajacych),
wymienionych w pkt. 6.

8. Ze wzgledu na zly stan techniczny lokali mieszkalnych obniza si¢ stawkg czynszu
wyliczong na podstawie pkt. 6 od 0 do 50% w zaleznosci od stopnia zuzycia lokalu:

a) stan dobry — 0%
b) stan $redni — 20%
C) stan zty 50%

9. Czynsz za najem lokalu uiszczany jest przez Najemce lokalu z gory do 10-go kazdego

miesigca w kasie Urzedu Gminy lub na wskazany rachunek, z wyjatkiem przypadkow,

gdy strony umowy najmu ustality w umowie inne terminy i forme.

wmn

&

o

Rozdzial 5.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy
Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wojt
Gminy Ceglow.
Wéjt Gminy Cegldow moze powierzy¢ zarzad nad lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu innym podmiotom na podstawie stosownej umowy.



Rozdzial 6.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

1. Zasadniczym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wptywy z czynszéw za
lokale mieszkalne oraz ewentualne wplywy ze sprzedazy mieszkan komunalnych. Ponadto
dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy i poprawy stanu budynkow stanowiacych
mieszkaniowy zasoéb gminy, zrodlem finansowania mogg by¢ rowniez:

a) kredyty i pozyczki na prace termomodernizacyjne,
b) kredyty na remonty budynkow,

c) dotacje celowe z budzetu panstwa,

d) srodki z funduszy pomocowych.

2. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy przeznacza si¢ W
szczegblnosci na:

a) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali,
b) koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii,
c) wydatki inwestycyjne.

3. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach na utrzymanie lokali i budynkow stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. Zakres 2015| 2016 | 2017 | 2018 | 2019

1. | Koszty biezacej eksploatacji 2 0,5 0,5 2 1
(w tys. z1)

2. | Koszty remontéw 0 0 5 4 0
(w tys. z1)

3. | Wydatki inwestycyjne 0 50 50 0 0
(w tys. z1)

Razem 2 50,5 55,5 6 1

Rozdzial 7.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontdéw kapitalnych catych budynkow,
wiazacych sie z koniecznos$ciag wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas
trwania remontow.

2. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy przeznacza si¢ dla najemcow, ktorzy zajmuja je na
zasadach praw nabytych.

3. Gmina zaspakaja potrzeby mieszkan socjalnych dla osdb ubogich poprzez zakup i
postawienie na ich nieruchomo$ci barakowozoéw. Gmina posredniczy w dziataniach
przytaczenia barakowozow do energii elektryczne;.

4. W przypadku wystgpienia zdarzen naglych (pozar, wichura, katastrofa budowlana itp.)
Gmina zaspakaja potrzeby mieszkaniowe poszkodowanych poprzez posrednictwo w
wynajmie lokalu mieszkalnego u 0sob fizycznych,

5. Osoby catkowicie bezdomne s3 umieszczane w schronisku dla bezdomnych prowadzonym

przez inne podmioty. Gmina pokrywa koszty pobytu bezdomnego w schronisku lub
partycypuje w kosztach pokrycia pobytu w zaleznos$ci od sytuacji osobistej bezdomnego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
(-) Krzysztof Janicki



